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comune di trieste

piazza Unita d'ltalia 4
34121 Trieste
www.comune.trieste.it
partita iva 00210240321

DIPARTIMENTO TERRITORIO, AMBIENTE, LAVORI PUBBLICI E PATRIMONIO
SERVIZIO EDILIZIA PUBBLICA

REG. DET. DIR. N. 3162 / 2024

PROT. CORR. N-OP 24103/8 - 2024/13514

Oggetto: Cod. Opera 24103 - Manutenzione e adeguamenti degli alloggi di
proprieta comunale di Via dei Capitelli n. 13 e 15 UMI 59 e 58 - Determina a
contrarre ex art. 17 co. 1) D.Lgs 36/2023 - Procedura negoziata ai sensi dell'art. 50
comma c¢) D.Lgs 36/2023 - Importo lavori per Euro 159.392,98 + Euro 7.500,00
oneri di sicurezza per complessivi 166.892,98 (+ IVA 22%) - Spesa complessiva
Euro 240.000,00.

CUP: F98J23000120004

LA DIRIGENTE DI SERVIZIO

Premesso che

- il Comune di Trieste e proprietario di due palazzine site rispettivamente in via dei
Capitelli 13 denominata UMI (Unita minima di intervento) 59 dotata di n. 3 unita
immobiliari residenziali e una in via dei Capitelli 15 denominata UMI 58 dotata di 6
unita immobiliari residenziali e 2 commerciali al piano terra che attualmente, ad
eccezione dei locali commerciali, risultano sfitte e dove tutte le utenze gas,
elettricita e acqua sono state chiuse al momento della scadenza dei precedenti
contratti di locazione, avvenuto circa una decina di anni fa;

- le unita immobiliari residenziali si trovano in buono stato manutentivo se non fosse
per I'evolversi delle normative sugli impianti e sulla sicurezza che impone il parziale
rifacimento e riqualificazione dei rispettivi impianti per poter ottenere la successiva
riattivazione delle utenze;

- il Comune di Trieste si propone di modernizzare e mettere a norma gli impianti
elettrici e termici dei sopracitati edifici denominati UMI 58 e UMI 59 al fine di poter
locare nuovamente e mettere a reddito le unita immobiliari suddette allo scopo di
aumentare le entrate dell'Ente e valorizzare i patrimonio immobiliare dello stesso;

Preso atto che:
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- i lavori previsti consistono soprattutto in messa a norma, verifiche su impianti
elettrici e manutenzione straordinaria degli impianti termici e che le opere edili sono
limitate a demolizioni ben localizzate e ai conseguenti ripristini;

- e richiesto il rispetto delle norme tecniche di settore, in particolare quelle relative
agli impianti elettrici di bassa tensione (CEl 64-8) e alle norme tecniche relative ai
camini, alle linee gas e all'installazione di caldaie a condensazione (UNI 7129) oltre
alla redazione della relazione prevista dalla Legge 9 gennaio 1991 n.10;

- per quanto applicabile, le attivita' poste in essere nel processo relativo alla
realizzazione dell'intervento (progettazione, esecuzione dei lavori, forniture, uso e
manutenzione) devono essere improntate al rispetto dei criteri ambientali minimi
per l'affidamento di servizi di progettazione e lavori per la nuova costruzione,
ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici, come previsto all'art. 57 del
D.Lgs. 36/2023;

Dato atto che

- con deliberazione giuntale n. 36 di data 17.02.2024 e stato approvato il Documento
di Indirizzo alla Progettazione per l'intervento denominato 'Cod. Opera 24103 — Manutenzione e
adeguamenti degli alloggi di proprieta comunale di Via dei Capitelli n. 13 e 15 UMI 58 e 59' prevedente il
seguente quadro economico:

A) LAVORI
1) Lavori lordi Euro 152.041,11
2) Oneri sicurezza Euro 6.081,64

TOTALE A)| Euro 158.122,75

B) SOMME A DISPOSIZIONE

1) IVA22% su A Euro 34.787,01
2) Incentivi per funzioni tecniche Euro 3.162,46
3) Spese tecniche di progettazione Euro 18.524,12
4) Spese tecniche direzione lavori e sicurezza Euro 24.251,97
5) Imprevisti Euro 1.151,69
TOTALE B)| Euro 81.877,25

TOTALEA) + B)| Euro | 240.000,00

Dato atto che

- in data 29.08.2024 il RUP arch. Barbara Gentilini ha presentato domanda (Prot. Corr. 101/435/2024 del
Servizio Edilizia Privata), di rilascio ai fini dell'autorizzazione ai sensi dell'art. 58 della LR 23 febbraio
2007 n. 5 e s.m.i., relativamente alle opere ricadenti in aree vincolate ai sensi del D.L. n. 42/2004 e s.m.i.,
aventi per oggetto i lavori di messa a norma e manutenzione straordinaria degli impianti elettrici e termici
delle UMI 58 e 59 di via dei Capitelli p.c.n. 2030/1 del C.C. di Trieste;

- in data 03.09.2024 la Commissione Paesaggio e Qualita Urbana ha espresso parere favorevole in quanto
l'intervento risulta compatibile con le caratteristiche architettoniche dell'edificio esistente e con il vincolo
paesaggistico;

- in data 23.09.2024 (PG 2024-0211292) la Commissione Paesaggio e Qualita Urbana ha trasmesso alla

Responsabile del procedimento:Arch. Barbara Gentilini | Tel: 040 675 5029 E-mail: barbara.gentilini@comune.trieste.it Posta Elettronica Certificata

Responsabile dell'istruttoria: Ing. Alessandro Mosetti Tel: 040 675 4673 E-mail: (PEC)
alessandro.mosetti@comune.trieste.it

Addetto alla trattazione della pratica: Simone Crebel Tel: 040 675 4486 E-mail: simone.crebel@comune.trieste.it comune.trieste@certgov.fvg.it

Pratica ADWEB n. 3162 /2024




Pag.3/8

Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio del Friuli Venezia Giulia la documentazione
necessaria ai fini dell'emissione del parare vincolane di competenza;

- in data 21.10.2024 (PG 2024-234000) la Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio del Friuli
Venezia Giulia ha trasmesso il seguente parere positivo con prescrizioni (prot. SABAP 21866 di data
21.10.2024): 'le previste tubazioni vengano collocate all'interno dell'edificio, in spazi non visibili dalla
pubblica via. Unicamente ove fosse dimostrato che la sola soluzione possibile e quella della collocazione
degli impianti in facciata, essi vengano realizzati come indicato nei grdfici allegati all'istanza. Nel caso,
le griglie di mascheramento dovranno essere quanto pit fitte possibili, tinteggiate delle medesime cromie
delle facciate, riprendendo anche le modanature dei marcapiano; il tutto al fine di minimizzare l'impatto

visivo del previsto intervento nel contesto tutelato e rispetto alle caratteristiche architettoniche
dell'edificio’;

Visto che il Dirigente del Servizio Edilizia Privata, considerando che l'intervento in oggetto non risulta
essere in contrasto con il vincolo paesaggistico della zona interessata, ha rilasciato 1'autorizzazione (Prot.
Corr. 101/435/2024) ai sensi dell'art. 146 del D.L. n. 42/2004 e s.m.i. e del D.p.R. n. 31/2007 per i lavori
di messa a norma e manutenzione straordinaria degli impianti elettrici e termici delle UMI 58 e 59 di via
dei Capitelli p.c.n. 2030/1 del C.C. Di Trieste;

Dato atto che il RUP arch. Barbara Gentilini, effettuata la verifica sugli elaborati
progettuali di cui sopra, ha validato, in data 05.11.2024, ai sensi dell'art. 42 del
Decreto Legislativo 31 marzo 2023, n. 36, il progetto esecutivo di cui trattasi
inerente i lavori di 'Manutenzione e adeguamenti degli alloggi di proprieta comunale
di Via dei Capitellin. 13 e 15 UMI 58 e 59 - Cod. Opera 24103' (verbale di verifica e
validazione PROT. CORR. N-OP 24103/6-2024/13175 conservato in atti);

Visto la determinazione dirigenziale n. 3933/2024 di data 29.10.2024 di costituzione
del gruppo di lavoro per I'opera in oggetto;

Dato atto che con deliberazione giuntale n. 597/2024 di data 11.11.2024,
dichiarata immediatamente esecutiva, € stato approvato il progetto esecutivo per
il 'Cod. Opera 24103 - Manutenzione e adeguamenti degli alloggi di proprieta
comunale di Via dei Capitelli n. 13 e 15 UMI 58 e 59' prevedente il seguente
quadro economico:

A) LAVORI

A.1 | Opere edili ed impiantistiche a misura € 159.392,98

Al1l Impianti idro termo sanitari e gas € 102.675,26

Al.2 Opere edili su beni vincolati € 39.619,82

Al3 Impianti elettrici e speciali € 17.097,90

A.2 | Costi della sicurezza non soggetti a ribasso d'asta € 7.500,00
TOTALE A) € 166.892,98

B) SOMME A DISPOSIZIONE

B.1 IVA 22% su A € 36.716,46

B.2 |Incentivi per funzioni tecniche € 3.337,86

B.3 | Spese tecniche per il coordinatore della sicurezza in esecuzione € 10.765,32

B.4 | Spostamento lampione illuminazione pubblica € 2.000,00

B.5 | Spese per riparazione ascensore € 14.000,00

B.6 | Imprevisti, allacciamenti, premio di accelerazione e varie €6.287,38
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€ 73.107,02
€ 240.000,00

TOTALE B)
TOTALE A) + B)

Ravvisata la necessita' di disporre l'avvio della procedura per la selezione
dell'operatore economico cui affidare il contratto di esecuzione dei lavori di cui
sopra;

Dato atto che I'art. 17, comma 1, del D. Lgs. 36/2023 prevede che prima dell’avvio
delle procedure di affidamento dei contratti pubblici le stazioni appaltanti e gli enti
concedenti, con apposito atto, adottano la decisione di contrarre individuando gli
elementi essenziali del contratto e i criteri di selezione degli operatori economici e
delle offerte;

Visto l'art. 50 del D. Lgs. n. 36/2023, con riferimento all'affidamento delle
prestazioni di importo inferiore alle soglie di cui all'art. 14 dello stesso decreto,
dispone che le stazioni appaltanti procedono, tra le altre, con le seguenti modalita’;
comma 1 lettera c): procedura negoziata senza bando, previa consultazione di
almeno cinque operatori economici, ove esistenti, individuati in base a indagini di
mercato o tramite elenchi di operatori economici, per i lavori di importo pari o
superiore a 150.000 Euro e inferiore a 1 milione di Euro;

Dato atto che il Capitolato Speciale d'appalto dell'opera in oggetto, prevede i

seguenti importi lavori e relative categorie come risulta dal prospetto sotto
riportato:
N. Categoria Natura Importo lavori a MISURA INCIDENZA INCIDENZA TOTALE
Ord. (allegato I1.12— (PoS) % MANODOPERA
Tabella A) %
1 0S28 P € 102.675,26 64,42% 17,37% € 102.675,26
2 0G2 S € 39.619,82 24,86% 41,15% € 39.619,82
3 0S30 S €17.097,90 10,73% 43,74% €17.097,90
IMPORTO TOTALE LAVORI € 159.392,98
di cui MANODOPERA €41.616,87
IMPORTO TOTALE ONERI PER LA SICUREZZA NON SOGGETTO A RIBASSO € 7.500,00
IMPORTO TOTALE A BASE DI GARA € 166.892,98

Ritenuto, ai sensi della richiamata normativa ed in considerazione del valore
dell'appalto, di attivare ai sensi dell'art. 50, comma 1, lettera c), del D. Lgs. n.
36/2023 la procedura negoziata senza bando previa consultazionedi almeno 5
(cinque) operatori economici, ove esistenti per la categoria 0S28 (Impianti termici e
di condizionamento) individuatiin base ad indagini di mercato o tramite elenchi di
operatori economici;

Ritenuto, in conformita a quanto disposto dall’art. 50, comma 4, del Codice dei
Contratti Pubblici, di stabilire quale criterio di aggiudicazione quello del minor prezzo,
determinato mediante ribasso sull'importo di Euro 159.392,98, ai quali aggiungere
Euro 7.500,00 di oneri della sicurezza non soggetti a ribasso e IVA;

Ritenuto, in conformita a quanto disposto dall'art. 54 co. 1 del D.Lgs.n. 36/2023,
qualora il numero delle offerte sia pari o superiore a cinque, di provvedere
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all'esclusione delle offerte che risultano anomale utilizzando il metodo di calcolo della
soglia di anomalia indicato nella procedura di invito;

Preso atto che con determinazione n. 2195/2016 e stato approvato I'avviso pubblico
per l'istituzione di un elenco di operatori da interpellare per le procedure negoziate
senza previa pubblicazione del bando di gara, per I'affidamento di lavori mediante il
ricorso a quanto disposto dall'art. 50, del D. Lgs. n. 36/2023, come aggiornato con
determinazione dirigenziale n. 3087/2024, dd. 26.08.2024;

Rilevato che la scelta delle ditte da invitare alla procedura avverra attingendo dagli
elenchi di cui sopra e verra effettuata ai sensi dell'art. 3 comma 4 dell'Allegato II.1
“Elenchi degli operatori economici e indagini di mercato per gli affidamenti di
contratti di importo inferiore alle soglie di rilevanza europea” al D. Lgs. n. 36/2023 e
che I'affidamento avverra rispettando il principio di rotazione, ai sensi dell'art. 49 co.
1, D. Lgs. 36/20237;

Dato atto che, per la procedura in questione:

- il CIG verra richiesto mediante la piattaforma eappalti.regione.fvg prima dell’invio
della lettera di invito alla procedura di gara;

- la selezione verra effettuata con |I'utilizzo di piattaforme telematiche
(eappalti.regione.fvg);

- con la determina di aggiudicazione si provvedera al concreto impegno della spesa;
Ritenuto di effettuare le seguenti operazioni contabili:
- prenotazione Euro 240.000,00 anno 2025 capitolo 20241030;

Considerato pertanto di richiedere al dirigente del Servizio Gestione Finanziaria,
Fiscale ed Economale di apportare le necessarie variazioni di bilancio, fra gli
stanziamenti riguardanti il fondo pluriennale vincolato e gli stanziamenti correlati, in
termini di competenza e di cassa, ai sensi dell'art. 175, comma 5 quater, lettera b del
D.Lgs. 267/2000 cosi come modificato dal D.Lgs. 126/2014 ss.mm.ii;

Dato atto che

- con deliberazione consiliare n. 59 dd. 13.12.2023, & stato approvato il documento
unico di programmazione (DUP), periodo 2024-2026 (art. 170 comma 1 D.Lgs.
267/2000);

- con deliberazione consiliare n. 61 dd. 19.12.2023 e stato approvato il Bilancio di
previsione 2024-2026;

- I'opera di cui trattasi e' prevista nel Programma Triennale delle Opere Pubbliche
2024-2026 con una previsione di spesa al capitolo 20241030 di Euro 240.000,00 e
con la Variazione di Bilancio n. 9 approvata con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 38/2024 dd. 02.08.2024 e stata modificata la tipologia di
finanziamento al capitolo 20241030 da 1A Alienazione beni immobili a 3LIB Avanzo
Destinato gia' finanziato con Avanzo Libero;

- con deliberazione giuntale n. 1 del 08.01.2024, e stato approvato il Piano
Esecutivo della Gestione 2024-2026 ed il Piano degli Obiettivi di gestione 2024-
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2026 con successive modifiche ed integrazioni;

- con Deliberazione giuntale n. 32/2024 di data 29.01.2024 e' stato approvato,
unitamente agli altri documenti rientranti nel "Piano Integrato di Attivita' e
Organizzazione', il Piano Triennale di Prevenzione della Corruzione e della
Trasparenza 2024-2026;

- ai sensi del comma 8 dell'art. 183 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i. - TUEL, il
programma dei conseguenti pagamenti (dell'impegno/prenotazioni) di spesa di cui
al presente provvedimento e' compatibile con i relativi stanziamenti di cassa del
bilancio e con le regole di finanza pubblica;

I'obbligazione giuridicamente perfezionata viene a scadenza: anno 2025
Euro 240.000,00

il cronoprogramma dei pagamenti per la spesa in argomento €' il seguente:
anno 2025 Euro 240.000,00;

Espresso il parere di cui all'art. 147 bis del D.Lgs. n. 267/2000, in ordine alla
regolarita e correttezza amministrativa;

Visto l'art. 107 del D.Lgs. n. 267/2000 recante il “Testo unico delle leggi
sull’ordinamento degli Enti Locali”;

Visto lo Statuto del Comune di Trieste vigente, ed in particolare I'art. 131, recante le
attribuzioni dei dirigenti con rilievo esterno ed interno;

Visto la determinazione dirigenziale n. 2373/2023 di data 22.06.2023 di
conferimento dell'incarico dirigenziale all'arch. Barbara Gentilini per un periodo di
tre anni a decorrere dall'01.07.2023;

Dato atto che il Responsabile Unico del Progetto dell'intervento in questione, ai
sensi dell'art. 5 della L.R. 14/2002 e individuato nel Dirigente del Servizio Edilizia
Pubblica dott.arch. Barbara Gentilini;

Tutto cid premesso e ritenuto,
DETERMINA

1. di autorizzare, per l'aggiudicazione dell'esecuzione dei lavori dell'intervento
denominato 'Cod. Opera 24103 - Manutenzione e adeguamenti degli alloggi di
proprieta comunale di Via dei Capitelli n. 13 e 15 UMI 59 e 58', il ricorso alla
procedura negoziata di cui all'art. 50 comma 1 lettera c), procedura negoziata
senza bando, previa consultazione di almeno cinque operatori economici, ove
esistenti per la categoria 0S28, individuati in base a indagini di mercato o tramite
elenchi di operatori economici, per lavori di importo pari o superiore a 150.000
Euro e inferiore a 1 milione di Euro;

2. di stabilire quale criterio di aggiudicazione quello del minor prezzo, determinato mediante ribasso
sull'importo di Euro 159.392,98, ai quali aggiungere Euro 7.500,00 di oneri della sicurezza non
soggetti a ribasso e IVA;

3. di dare atto che ai sensi dell'art. 54 co. 1 del D.Lgs.n. 36/2023 qualora il
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numero delle offerte sia pari o superiore a cinque si provvedera' all'esclusione
delle offerte che risultano anomale utilizzando il metodo di calcolo della soglia
di anomalia indicato nella procedura di invito;

4. di dare atto che

- per la procedura in questione il CIG verra' richiesto mediante la piattaforma

eappalti.regione.fvg e prima dello invio della lettera di invito alla

gara;

- ai sensi dell’art. 61 del D.P.R. 207/2010 ed in conformita all’allegato “A” al
predetto D.P.R., per I'esecuzione dei lavori e richiesta la categoria 0S28 ai sensi
dell'allegato 11.12- Tabella A del D.Lgs 36/2023;

5. di approvare il seguente quadro economico:

procedura di

A) LAVORI

A.1 | Opere edili ed impiantistiche a misura € 159.392,98

Al1l Impianti idro termo sanitari e gas € 102.675,26

Al2 Opere edili su beni vincolati € 39.619,82

A.1.3 Impianti elettrici e speciali €17.097,90

A.2 | Costi della sicurezza non soggetti a ribasso d'asta € 7.500,00
TOTALE A) €166.892,98

B) SOMME A DISPOSIZIONE

B.1 |IVA22% suA € 36.716,46

B.2 Incentivi per funzioni tecniche € 3.337,86

B.3 | Spese tecniche per il coordinatore della sicurezza in esecuzione €10.765,32

B.4 | Spostamento lampione illuminazione pubblica € 2.000,00

B.5 |Spese per riparazione ascensore € 14.000,00

B.6 Imprevisti, allacciamenti, premio di accelerazione e varie €6.287,38
TOTALE B) € 73.107,02

TOTALE A) + B) € 240.000,00

6. di dare atto il dirigente del Servizio Gestione Finanziaria, Fiscale ed Economale
apportera le necessarie variazioni di bilancio, fra gli stanziamenti riguardanti il
fondo pluriennale vincolato e gli stanziamenti correlati, in termini di competenza e
di cassa, ai sensi dell'art. 175, comma 5 quater, lettera b del D.Lgs. 267/2000 cosi'
come modificato dal D.Lgs. 126/2014 ss.mm.ii;

7. di prenotare la spesa complessiva di Euro 240.000,00 ai capitoli di seguito

elencati:

Agn Cap Descrizione CE V livello Programma | Progetto| D/N | Importo | Note
202 /202410 | 24103 - MANUTENZIONI 0283 |U.2.02.01.10.0 |51007 24103 |N 240.000,

5 30 ED ADEGUAMENTI 7 01 00

ALLOGGI DI PROPRIETA!
COMUNALE DI VIA DEI
CAPITELLI UMI 58 E 59 -
(di interesse storico)
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8. di dare atto che

- con deliberazione consiliare n. 59 dd. 13.12.2023, e stato approvato |l
documento unico di programmazione (DUP), periodo 2024-2026 (art. 170
comma 1 D.Lgs. 267/2000);

- con deliberazione consiliare n. 61 dd.19.12.2023 e stato approvato il Bilancio di
previsione 2024-2026 con successive modifiche ed integrazioni;

- I'opera in oggetto e' nserita nel Programma Triennale dei Lavori Pubblici 2024-
2026 con spesa complessiva di Euro 240.000,00 imputati al capitolo 20241030
e con la Variazione di Bilancio n. 9 approvata con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 38/2024 dd. 02.08.2024 e stata modificata la tipologia di
finanziamento al capitolo 20241030 da 1A Alienazione beni immobili a 3LIB
Avanzo Destinato gia' finanziato con Avanzo Libero;

- con deliberazione giuntale n. 1/2024 del 08.01.2024, e' stato approvato il Piano
Esecutivo della Gestione 2024-2026 ed il Piano degli Obiettivi di Gestione 2024-
2026 con successive modifiche ed integrazioni;

- con Deliberazione giuntale n. 32/2024 di data 29.01.2024 e' stato approvato,
unitamente agli altri documenti rientranti nel '""Piano Integrato di Attivita' e
Organizzazione", il Piano Triennale di Prevenzione della Corruzione e della
Trasparenza 2024-2026;

- ai sensi del comma 8 dell'art. 183 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i. - TUEL, il
programma dei conseguenti pagamenti (dell'impegno/prenotazioni) di spesa di
cui al presente provvedimento e' compatibile con i relativi stanziamenti di cassa
del bilancio e con le regole di finanza pubblica;

I'obbligazione giuridicamente perfezionata viene a scadenza: anno 2025
Euro 240.000,00

il cronoprogramma dei pagamenti per la spesa in argomento e' il seqguente:
anno 2025 Euro 240.000,00;

- gli interventi di cui al presente provvedimento non comportano ulteriori oneri
diretti o indotti.

LA DIRIGENTE DI SERVIZIO
arch. Barbara Gentilini

Trieste, vedi data firma digitale Documento sottoscritto con firma digitale
(ex art. 24 del D.L.vo 82/2005 e s.m.i.)
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